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Tacna, 11 ABR 2024
EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE TACNA,

POR CUANTO:

E! Concejo de la Municipalidad Provincial de Tacna, en Sesion Extraordinaria de Concejo N° 009-2024 de
fecha 11 de abril de 2024, respecto del "CAMBIO DE ZONIFICACION DE ZONA DE RECREACION
PUBLICA (ZRP) A COMERCIO VECINAL(C3) DEL PREDIO UBICADO EN LA HABILITACION
URBANA PROMUV! VINAN! I MZA.273 LOTE 03 DEL DISTRITO CORONEL GREGORIO
ALBARRACIN LANCHIPA, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE TACNA, CON UN AREA DE
59,584.0000 M2, INSCRITO EN LA PARTIDA REGISTRAL N° P20055736 A FAVOR DE LA
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE TACNA”, y;

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con el articulo 194° de la Constilucion Polilica del Perll, modificado por la Ley N°
30305, la gue precisa que las Municipalidades son gobiernos locales con autonomia politica, econdmica
» yadministrativa en los asuntos de su competencia, autcnomia gue segun lo anotado por el articulo 11 del
/I Titulo Preliminar de la Ley 27972 - Ley Orgéanica de Municipalidades; radica en la facultad de ejercer actos
/ de gobierng, adminisirativos y de administracion, con sujecion al ordenamiento juridico.

Que, el numeral 8) del articulo 9° de la Ley N° 27972 Ley Organica de Municipalidades, sobre atribuciones
del concejo municipal, indica: Corresponde al concejo municipal: “Aprobar, modificar o derogar las
ordenanzas y dejar sin efecto los acuerdos’, y ! articulo 39° de la misma norma glosada, sobre normas
municipales, seftala: “Los consejos municipales ejercen sus funciones de gobierno mediante la aprobacion
de ordenanzas y acuerdos”, y el articulo 40° de la misma norma citada, sobre las ordenanzas, sefiala:
“Las ordenanzas de las municipalidades provincigles y distritales, en la materia de su competencia, son
las normas de caracter general de mayor jerarquia en la estructura normativa municipal, por medio de las
cuales se aprueba la organizacion intema, la reguiacidn, administracién y supervision de los servicios
pubiicos y las matenas en ias que la municipalidad tiene competencia normativa”.

Que, el articule 73° de la Ley N® 27972 Ley Organica de Municipalidades, indican gque las municipalidades,
tomando en cuenta su condicidén de municipalidad provincial o distrital, asumen las competencias y gjercen
las funciones especificas sefaladas en el Capitulo I de! presenie Titulo, con caracter exclusivo o
compartido, en las malerias siguienles: 1. Organizacion del espacio fisico - Uso del suelo 1.1,
Zonificacién”, y los numerales 1.1. y 1.2) del articulo 79° de la misma norma acotada, sobre organizacion
del espacio fisico y uso de! suelo, indica: "1. Funcicnes especificas exclusivas de las municipalidades
provinciales: 1.1. Aprobar ! Plan de Acondicionamiento Territorial de nive! provincial, gue identifique las
areas urbanas y de expansion urbana, asi como las areas de proteccidn o de seguridad por riesgos
nalurales; las areas agricolas y las reas de conservacion ambiental, y 1.2. Aprobar el Pian de Desarrollo
Urbano, el Plan de Desarrollo Rural, el Esquema de Zonificacion de areas urbanas, el Plan de Desarrallo
de Asentamientos Humanos y demas planes especificos de acuerdo con el Plan de Acondicionamierito
Territorial”,

Que, el numeral 100.1) del articulo 100° de! Decreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA “Que aprueba el
Reglamento de Acondicionamiento Tenitorial y Desarrolio Urbano Sosfenible”, sobre Objeto de [a
zonificacion, indica: "La zonificacién tiene por objeto regular el ejercicio del derecho de propiedad predial
respecto del uso y ocupacién del suelo urbano, subsuelo urbano y sobresuefo urbano. Se concreta en
planos de Zonificacion Urbana, Reglamento de Zonificacion (parametros urbanisticos y edificatorios para
cada zona); y, €n el Indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas, segun lo sefialado en los
Cuadros Resumen de Zonificacién del Anexo N° 02", y el numeral 103.1) del articulo 103° de la misma
norma citada, sobre formuiacidn o iniciativa de propuestas de dambios de zonificacion y contenido indica:
“Los cambios de zonificacion son propuestos por: 1. Los propiletarios de los predios”, y el numeral 103.2)
de Ia misma norma citada, indica: “La solicitud de cambio de zonificacion debe comprender a los predios

~— vecinos al predic materia de solicitud, con la finalidad de uniformizar un area minima de un frente de
manzana 0 de un sector que incluya varias manzanas”.

Que, el articulo 106° del Decreto Supremo N°® 022-2016-VIVIENDA “Que aprueba el Regiamento de
Acondicionamiento Territorial y Desarroilo Urbano Sostenibie”, sefiala la suficiencia o factibilidad de los
servicios publicos”, y el articulo 106° de la misma norma sobre Evaluacién técnica de la Municipalidad
Provincial de la solicitud de cambic de zonificacion, sefala: "Con la opinién técnica emitida por fa
Municipalidad Distrilal, o vencido el plazo para emitifla, el area responsable del Planeamiento Territorial o
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la Unidad Organica equivalente de la Municipalidad Provincial, evalua la solicitud y emite pronunciamiento
técnico dentro del plazo maximo de diez (10) dias calendario de recibido el expediente; el cual se eleva
al Concejo Provincial para que apruebe o rechace mediante Ordenanza, el cambio de zonificacion
solicitado”, y el Articulo 107° de la norma citada, sobre Condiciones de los cambios de zonificacion indica:
“Cualquier modificacidon de la zonificacion que se realiza con posterioridad a fa aprobacion del PDM, del
PDU y del EU, queda sujeta a las siguientes condiciones: 107.1) En el caso que el cambio de zonificacion
se solicite para destinar un predio a equipamiento urbano, no es obligatorio que éste afecte a los lotes
vecinos. 107.2) En el caso de los lotes urbanos o parcelas rosticas cuyas dimensiones equivalen a la de
una manzana o un sector urbano, el cambio de zonificacion no afecta a predios contiguos™,

Que. el numeral 122.1) del articulo 122° del Decreto Supremo N° 012-2022-VIVIENDA, “Aprueba ol
Reglamento de Acondicionamiento Territonial y Planificacion Urbana del Desarrollo Urbano Sosfeniblg”,
sobre Modificacion de la zonificacion, indica: "La modificacion de la zonificacion, que incluye el conjunto
de normas y parametros urbanisticos y edificatorios, se realiza en e! marco de la actualizacién de ios
Instrumentos de Planificacion Urbana, segun lo establecido en los articulos 41, 48 y 55 del presente
Reglamento. Esta actualizacion se realiza, como minimo, una vez al afio”. y el numeral 122.2) indica: "La
modificacion especifica de la zonificacion, a la cual se refiere el articulo 37 de la Ley solo puede realizarse
en los siguientes casos, siempre que cumpla con el criterio de analisis integral: (...). 122.3. E! criterio de
analisis integral a! que hace referencia el articulo 37 de la Ley esta referido a la evaluacidn que realizan
las municipalidades, considerando: 1. El impacto que generan las modificaciones de zonificacion en el
ambito de estudio del plan respectivo. 2. El impacto que generan fas modificaciones de zonificacién en
los componentes del plan vigente. 3. La zonificacion vigente y los usos de suelo predominantes en la zona
colindante o de influencia directa a la modificacidn. 4. Ei grado de consolidacion de la zona colindante o
de influencia directa a la modificacion, considerando entre otros, su accesibilidad, acceso a equipamiento
urbano, infraestructura urbana, a fin de verificar silos mismos son suficientes para soportar la modificacién
propuesta. 122.4. Las solicitudes de modificacion de zonificacidon especifica pueden presenlarse en
cualquier momento del afo™.

Que, el articulo 7° de la Ley N° 31313 Ley de Desarrolio Urbano Sostenible, sobre Atribuciones y
obligaciones de los gobiemos locales en materia de desarrollo urbano, sefiata: “Sin perjuicio de las
atribuciones establecidas en la Ley N° 27872, Ley Organica de Municipalidades y la Ley N® 27783, Ley
de Bases de la Descentralizacion, le corresponde a los Gobiernos locales las siguientes atribuciones y
obligaciones: 1. Expedir ordenanzas, decretos de afcaldia y actos administrativos para el uso y la gestion
del suelo, de conformidad y en concordancia con los principiés y mecanismos previstos en la presente
Ley, los Planes para el Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano, y la normativa vigente que fuera
aplicable y considerando los proyectos de infraestructura secforiales, tales como en salud o educacion”,
y el articulo 37° de la misma norma citada, sobre modificacién de la zonificacion, sefiala: *La zonificacion
no puede modificarse salvo en el marco de la actualizacion de los Planes de Desarrollo Urbano conforme
a fa periodicidad y procedimientos que se establecen en el Reglamenlo de esta Ley. Las Municipalidades
Provinciales pueden aprobar de manera excepcional cambios de zonificacion especificos o asignar
zonificacién con el objetivo de promover el desarrollo concrefo y formal de proyectos de interés social y
comunitano en el dmbito de su jurisdiccién. siempre que cumplan con el critenio de anélisis integral que
aprueba el regfamento de la presente lay”.

Que, con fecha 04 de mayo y 02 de junio de 2022 don Aurelio Juculaca Mamani Presidente de la
Asociacién de Junta de Propietarios “Centro Comercial Vifiani”, solicita Cambio de Zonificacién de Oficio
de! predio ubicado en la Habilitacién Urbana Promuvi Vifiani I, Mza.273, Lte. 3 del Distrito Coronel
Gregorio Albarracin Lanchipa, Provincia y Departamento de Tacna, segun el Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Tacna-PDU 2015-2025, aprobado con Ordenanza Municipal N* 019-15-MPT, con vigencia
desde el 27 de agosto del 2015 hasta el 27 de agosto del 2025, la zonificacién correspondiente al predio
precitado, se consigna como ZRP-Zona de Recreacion Piblica, considerando que el indicado predio
ubicado en ta Habilitaciéon Urbana PROMUV! Vifiani 1, segin la Superintendencia Nacional de |os
Registros Publicos, se consigna como Uso de Comercio en el Certificado Literal.

Que, con Oficio N°* 1235-2022-GM/MDCGAL de fecha 07 de julio de 2022, el Gerente Municipal de la
Municipalidad Distrital Coronel Gregorio Albarracin Lanchipa, remile ef Informe N° 961-2022-
GDU/MDCGAL del 04 de julic de 2022 del Gerente de Desarrollo Urbano, comunica que el expediente
técnico con ID N° 410154-22 se verifica que se trata de un Cambio de Zonificacion solicitado por la
Municipalidad Provincial de Tacna de Zona ZRP (Zona de Recreacion Publica) a Comercio (Comercio
Sectonial) de un predio urbane ubicado en la Habilitacion Urbana Promuvi Vifiani Il Mza.273, Lte.03 del
Dislrito de Corone! Gregorio Albarracin Lanchipa, Provincia y Regidn de Tacna con un area de
59,584.0000 m2, inscrito con Partida Electronica N® P20055736; es de opinion técnica sobre Cambio de
Zonificacion del Plan de Desarrollo Urbano 2015 - 2025 respecto al predio en la habilitacién Urbana
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Promuvi Vifiani I Mza.273, Lte. 3, el cual se encuentra zonificado como Zona de Recreacion Publica-ZRP
a Comercio Sectorial, que esta debe conservar el mismo uso establecido en la Habilitacién Urbana e
inscripcién en Registros Plblicos.

Que, con Informe N° 3252-2022-SGATL-GDU/MPT de fecha 29 de noviembre de 2023, la Sub Gerencia
de Acondicionamiento Territorial y Licencias, comunica el Informe N°® 2968-2022-UGPUC-SGATL-
GDU/MPT del 28 de noviembre de 2022, de fa Unidad de Gestidén de Planeamiento Urbano y Catastro,
por lo que es de opinién técnica favorable al Cambio de Zonificacién de QOficio de Zona de Recreacion
Publica (ZRP) a Zona de Comercio Vecinal (C3) de un predio ubicado en Habilitacién Urbana Promuvi
Vifiani It Mza.273, Lte. 3, del Distrito Coronel Gregorio Albarracin Lanchipa, Provincia y Departamento de
Tacna, con un area de 59,584.0000 m2 inscrita en la Partida Registral N° P20055736 a favor de la
£ PROV, Municipalidad Provincial de Tacna, considerando que segin Memoria Descriptiva en la Partida Electronica

poa Zo%,  en mencidn, la Habilitacién Urbana Promuvi Vifiani I, se encuentra calificado como Uso de Comercio,
4 o) asimismo indica que con Resolucién de Alcaldia N° 0956-03 de fecha 11/11/2003, Resolucion de Alcaldia
% ™AN°® 029-2004 de fecha 16/01/2004 y Resolucion de Alcaldia N° 121-2004 con fecha 30/01/2004, dicho

. predio pertenece a una Habilitacidn Urbana denominada Promuva Vifiani |, el cual se encuenira destinado
el Uso del Predio a Comercio, por lo que ratifica la opinién favorable que declara procedente el referido
cambio de zonificacién conforme Informe N°3588-2022-SGATL-GDU/MPT de fecha 22 de diciembre de
2022,

Que, con Informe N° 1881-2022-SGBP-GDUMPT de fecha 16 de diciembre de 2022, el Sub Gerente de
Bienes Patrimaoniales, remite el Informe N° 082-2022-B01-SGBP-GDUMPT del 15 de diciembre de 2022
de la Brigada N° 01 de la Sub Gerencia de Bienes Patrimoniales, que comunica en Base Grafica de fa
SGBP y copias informativas de la SUNARP, se observa que el Lote 3, Mza 273 Comercio 02 (Comercio
- Sectorial) del Promuvi Vifiani II, del Distrito Gregorio Albarracin Lanchipa, Provincia y Departamento de
Tacna, tiene un area de 59,584.0000 m2, Perimetro de 1088.00 ml, inscrito en la Partida Electronica N°
P20055736 del Registro de Predios de la Sunarp de propiedad de la Municipalidad Provincial de Tacna;
asimismo de acuerdo a los antecedentes registrales (P20051057), ef predio proviene de la Habilitacion
Urbana Nueva Promuvi Vifiani I}, realizada por la MPT, siendo asignado dicho predio como Uso de
Comercio, destinado a prestar servicio publico.

Que, con Oficio N° 023-2023-GDU/MDCGAL de fecha 11 de julio de 2023, el Gerente de Desarrollo
Urbano de la Municipalidad Distrital Gregorio Albarracin Lanchipa, comunica que la Sub Gerencia de
Planeamiento Urbano en cumplimiento al articulo 103° del Decreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA se
realizd las notificaciones a los colindantes del referido Cambio de Zonificacion.

Que, con Informe N° 943-2023-SGPUC-GDU/MPT de fecha 11 de octubre de 2023, el Sub Gerente de
Planeamiento Urbano y Catastro, concluye que el tramite se trata de un Cambio de Zonificacion de Oficio
de Zona de Recreacion Plblica (ZRP) a Comercio Vecinal (C3) de un predio ubicado en la Habilitacion
Urbana Promuvi Vifiani I, Mza.273, Lte. 3 del distrito Corcnel, Gregono Albarracin Lanchipa, Provincia y
Departamento de Tacna con un drea inscrita de 59,584.0000 M2 en la Partida Registral N° P20055736 a
favor de la Municipalidad Provincial de Tacna, considerando que se encontraba calificado como Uso de
Comercio conforme el Plan Director de la Ciudad de Tacna 2061—2010, el predio se encontraba zonificado
como Zona Comercial C3 por error técnico se ha consignado en el PDU de la ciudad de Tacna 2015-2025
como Zona de Recreacion Pliblica(ZRP), segun se detalla:

Sy .m0 e CAMBIO DE ZONIFICGACION o . L
Uso de Suelo | Partida Area inscrita | Zonlficacién acta | Zonificacion
Ubicacidn Propletario Seguin P.E. Eiectréonica | seginP.E, PDU 2015-2025 propuesta POU
2015-2025

Habilitacion
Urhana Promuvi | Municipalidad ZRP (Zona de
Vifiani H Mza 273 | Provincial de Comercic P20055736 §9,584.0000 Recreacion C3(Comercio
Le. 3 Tacha m2 Pbtica) Vecinal)

Que, con Informe N° 024-2024-GDU/MPT de fecha 16 de enero de 2024, Informe N° 1082-2023-
GDU/MPT de fecha 22 de diciembre de 2023, el Gerente de Desarrollo Urbano, comunica que la Sub
Gerencia de Planeamiente Urbano y Catastro en su Informe N° 364-2023-SGPUC-GDU/MPT, refiere que
en PDU aprobado con O.M. N° 019-2015, se consigna emmdneamente que el predio se encontraba
zonificado como Zona Recreacion Publica cuando segun datos registrales de la Habilitacion Urbana
Promuvi Vifiani 11, Mza 273 Lte.3 inscrita en la Partida Electronica N° P20055736 de Sunarp, dicho predio
se encontraba calificado como Uso de Cormercio C3 conforme estaba considerado en el Plan Director de
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ia Ciudad de Tacna 2001-2010, por lo que concluye que es de opinidn favorable respecto a la procedencia
del Cambio de Zonificacion de Oficio de Zona de Recreacion Publica (ZRP) a Zona Comercial (C3) sobre
el terreno ubicado en iz Habilitacidén Urbana PROMUVI Vifani il Mza.273, Lte. 3 en el distrito Coronel
Gregorio Albarracin Lanchipa, Provincia y Departamento de Tacna con un area inscrita de 59,584.0000
m?2 en la Partida Registral N° P20055736 a favor de la Municipalidad Provincial de Tacna.

Que, con Informe N* 224-2024-OGAJ/MPT de fecha 29 de febrero de 2024, ia Oficina General de Asesorla
Juridica, concluye que es de opinidn procedente el Cambio de Zonificacion de Oficio del predio inscrito
en la Partida Registral N° P20055736 a favor de la Municipalidad Provincial de Tacna, predio ubicado en
la Habilitacidn Urbana Promuvi Vifiani I, Mza.273 Lte.03 de! distrito Coronel Gregorio Albarracin Lanchipa,
Provincia, Departamento de Tacna, con un area de 59,584.0000 m2, el Cambio de Zonificacién de Zona
Recreacion Publica (ZRP) a Comercio Vecinal (C3). en consecuencia el presente expediente debe ser
derivado a 1a Comisidn de Desarrolio Urbano para el Dictamen correspondiente, posteriormente debe ser
elevado al pleno del Concejo para su deliberacion y pronunciamiento.

\ Que, con Dictamen N° 002-2023-CDUyN/CM/MPT de fecha 19 de marzo de 2024, la Comision de
Desarrollo Urbano y Nomenclatura, de acuerdo a los antecedentes que obran en el expediente
adminisirativo, establece en el articulo primero Autorizar el Cambio de Zonificacion de Zona Recreacion
Publica (ZRP) a Comercio Vecinal (C3) de! predio inscrito en la Partida Registral N® P20055736 a favor
de la Municipalidad Provincial de Tacna, predio ubicado en la Habilitacion Urbana Promuvi Vifiani Il
Mza.273 Lie. 3 del Distrito Corone! Gregorio Albarracin Lanchipa, Provincia y Departamento de Tacna
con un Area de 59,584.0000 m2. |
En este contexto, estando los informes de la Gerencia de Desarrollo Urbano, Sub Gerencia de
Planeamiento Urbano y Catastro y la Oficina General de Asesoria Juridica, como drganos responsables
de brindar asesoramiento técnico-juridico de los diferentes drganos de la entidad, quienes emiten
opiniones favorables respecto al Cambio de Zonificacidn de Zona Recreacion Publica (ZRP) a Comercio
Vecinal (C3) de! predio inscrito en la Partida Registral N° P20055736 a favor de la Municipalidad Provincial
de Tacna, con el objeto de promover el desarrollo de interés general en el dmbito de la jurisdiccion det
distrito coronel Gregorio Albarracin Lanchipa, estimando que el predio en mencién se encontraba
zonificado como Uso de Comercio-C3 en la Habilitacion Urbana Promuvi Vifiani I}, Mza 273 Lte.3 inscrita
en la Partida Electronica N° P20055736 de SUNARP, considerado en e! Plan Director de la Ciudad de
Tacna 2001-2010.

| Que, estando a fas facuilades otorgadas por ia Ley N° 27972, Ley Organica de Municipaiidades,
Ordenanza Municipal N° 003-2004 "Reglamento Intemo del Concejo Provincial de Tacna” y sus
modificaciones. Con el voto de MAYORIA de los miembros presentes del Concejo Municipal Provincial
de Tacna, con la dispensa dei tramite de lectura y aprobacion del Acta; se aprobd lo siguiente:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL CAMBIO DE ZONIFICACION DE OFICIO DE LA ZONA
RECREACION PUBLICA (ZRP) A COMERCIO VECINAL (C3) DEL PREDIO UBICADO EN LA
HABILITACION URBANA PROMUVI VINANI I, MZA.273 LTE. 3 DEL DISTRITO CORONEL
GREGORIO ALBARRACIN LANCHIPA, PROVINC!A Y DEPARTAMENTO DE TACNA, CON UN AREA
DE 59,584.0000 M3, INSCRITO EN LA PARTIDA REGISTRAL N° P20055736 A FAVOR DE LA
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE TACNA.

ARTICULO PRIMERO: APROBAR,EL CAMBIO DE ZONIFICACION DE OFICIO DE LA ZONA
RECREACION PUBLICA (ZRP) A COMERCIO VECINAL (C3) EN EL PLAN DE DESARROLLO URBANO
DEL PREDIO UBICADO EN LA HABILITACION URBANA PROMUVI VINAN! Il MZA.273 LOTE 3 DEL
DISTRITO CORONEL GREGORIO ALBARRACIN LANCHIPA, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE
TACNA, CON UN AREA DE 59,584.0000 M2, INSCRITO EN LA PARTIDA REGISTRAL N°
P20055736 DEL REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE EN LA ZONA REGISTRAL N° Xil! SECE
TACNA. A FAVOR DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE TACNA; CONFORME LOS
FUNDAMENTOS EXPUESTOS EN LA PARTE CONSIDERATIVA DE LA PRESENTE ORDENANZA,

ARTICULO SEGUNDQ: ENCARGARA LA GERENCIA MUNICIPAL Y LA GERENCIA OE
DESARROLLO URBANO PARA QUE A TRAVES DE LA SUB GERENCIA DE PLANEAMIENTO
URBANO Y CATASTRO REALICEN LA IMPLEMENTACION, COMPLEMENTACION PARA SU
CUMPLIMIENTO OE LA PRESENTE ORDENANZA.




—— ORDENANZA MUNICIPAL
ROV A
P INCIAL DE TACNA NoO 0 8 - ? 0 2 4

ARTICULO TERCERO: LA PRESENTE ORDENANZA MUNICIPAL ENTRARA EN VIGENCIA A PARTIR
DEL DIA SIGUIENTE DE SU PUBLICACION EN EL DIARIO ENCARGADO DE LOS AVISOS
JURICIALES BE LA LOCALIDAD DE TACNA.

ARTICULO CUARTO: ENCARGAR A LA OFICINA GENERAL DE ATENCION AL CIUDADANO Y
GESTION DOCUMENTARIA LA NOTIFICACION RESPECTIVA Y PUBLICACION DEL PRESENTE

ACUERDO EN EL PORTAL DE LA . MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE
TACNA:VVWW. MUNITACNA.GOB.PE. [

POR LO TANTO: REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

|
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